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DESPACHO / AUTORIZAGAO

A Comissiao de Licitagao,

Assunto: Instauracéo de processo de dispensa de dispensa de licitagao

FUNDAMENTO: Art. 24, inc. X da Lei 8.666/93.

OBJETO: LOCACAQ DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA VICENTE AGUIAR, N° 79,
BAIRRO DE FATIMA, FORTALEZA-CE, DESTINADA AQ USO COMO CASA DE APOIO
PARA O AMPARO A PACIENTES EM TRATAMENTO NA CIDADE DE FORTALEZA/CE,
JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE E SANEAMENTQO DO MUNICIPIO DE PEREIRO-CE.

Em atengao as informagdes contidas no Projeto Basico apenso que reporta-se ao
objeto acima qualificado, AUTORIZO a instrugdo processual com vistas a formalizagdo do
processo de dispensa de licitagdo, devendo ser observada a legislagdo pertinente a matéria,
conforme anexo.

Neste ensejo, DECLARO no que couber, para os efeitos do inciso Il do artigo 16 da
Lei Complementar n® 101/2000 - Lei de Responsabilidade Fiscal, que a despesa com objeto
alhures, possui adequagdo orgamentaria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e
compatibilidade com Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Orgamentaria (LDO).

Recomendo submeter o processo para andlise e emissdo de parecer da
Procuradoria Juridica quanto a formagao do processo e suas minutas.

Cumpra-se.

Pereiro-CE, 02 de maio de 2022

Luiz Bezerra de Queiroz Neto
Ordenador de Despesas da Secretaria de Saude e Saneamento
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PROJETO BASICO

TITULO/OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA VICENTE
AGUIAR, N° 79, BAIRRO DE FATIMA, FORTALEZA-CE, DESTINADA AO USO COMO CASA
DE APOIO PARA O AMPARO A PACIENTES EM TRATAMENTO NA CIDADE DE
FORTALEZA/CE, JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE E SANEAMENTO DO MUNICIPIO DE
PEREIRO-CE. .
ORGAO RESPONSAVEL: SECRETARIA DE SAUDE E SANEAMENTO
RESPONSAVEL PELO PROJETO: Luiz Bezerra de Queiroz Neto
FUNGCAO: Secretaria de Saude e Saneamento

Q NATUREZA: Processo administrativo de contratagdo direta através de dispensa de licitagao
amparada no Art. 24, inc. X da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

APRESENTACAO

Trata-se de projeto basico para subsidiar o processo de contratagdo dos servigos
inerentes ao objeto do presente termo, que suprird as demandas do 6rgao requisitante, através
de dispensa de licitagdo nos moldes aqui estabelecidos.

OBJETO

O objeto do presente termo prevé a LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL
LOCALIZADO NA RUA VICENTE AGUIAR, N° 79, BAIRRO DE FATIMA, FORTALEZA-CE
DESTINADA AO USO COMO CASA DE APOIO PARA O AMPARO A PACIENTES EM
TRATAMENTO NA CIDADE DE FORTALEZA/CE, JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE E

SANEAMENTO DO MUNICIPIO DE PEREIRO-CE.

~ JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

O Municipio de Pereiro, ndo dispde de prédio publico para atender o objetivo do
presente documento, assim, tendo em vista o principio da continuidade do servigo publico, faz-
se necessaria a locagdo de um imével em localizagdo e com estrutura propicias para a
satisfagdo da necessidade aqui relatada.

DADOS DO IMOVEL E DO PROPRIETARIO

Localizagdo do imével: RUA VICENTE AGUIAR, N° 79, BAIRRO DE FATIMA, FORTALEZA-
CE
Proprietario: VALMIR CORDEIRO DE LIMA, inscrito no CPF N° 013.034.903-82. Q [J

RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE

Quanto a razdo da escolha do executante, esclarecemos que foi procedida
pesquisa de imdveis disponiveis para locagdo e em condigdes de atender as necessidades
demandadas pela Administragdo. O imével que se pretende locar, foi vistoriado pelo
engenheiro, que emitiu parecer técnico de avaliagédo imobiliaria, constatando que o mencionado
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ANEXOS:

1.
2. Documentos do locador;
3.

4. Minuta do contrato.

Laudo de avaliagao imobiliaria;

Proposta de pre¢os da locagao;

Pereiro-CE, 02 de maio de 2022.

\

Luiz Bezerra de¢ Queiroz Neto

Ordenador de Despesas da Saude e Saneamento
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PARA FINS DE LOCACAO

Rua Vicente Aguiar, n° 79 — Fatima Fortaleza - CE
CEP 60.145-030

Consultor Imobiliario

® José Marcio Taumaturgo Dias

Creci-Ce 7615




1. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinagdo do valor de mercado da locagdo do imdvel
descrito neste instrumento, com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido
geoecondmica, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apds

tratamento dos dados.

2. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

a. LOCALIZACAO O imével objeto de estudo da presente avaliagdo estd situado a Rua Vicente
Aguiar, n.2 79 — Fatima - Fortaleza — CE, CEP 60.415-030 com frente para o Leste.

b. CARACTERIZACAO DA REGIAO A regido apresenta acesso facilitado através das Avenidas 13
de Maio e Aguanambi entre outras, que a interliga aos diversos bairros de Fortaleza.

c. O bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:
e Energia elétrica;

* [luminagdo publica;

® Redes de Telefone;

* Coleta de lixo;

» Rede de Abastecimento de agua;

* Vias asfaltadas;

3. VISTA AEREA DA REGIAO
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4. DESCRICAO DO IMOVEL

a. Trata-se de imovel urbano, composto por uma CASA DUPLEX, com acessos por vias
asfaltadas, por ambas as ruas, conforme matricula de n2 7.423 do 22 Oficial de Registro de
Imdveis de Fortaleza - CE. O imdvel assim se descreve: com o terreno em que se acha encravado,
medindo 19,00m na frente, 12,40m do lado direito, 19,00m do lado esquerdo, 25,20 de fundos,
estd ocupado por construgdo classificada como casa duplex com:

Primeiro pavimento - Sala com 2 ambientes, 3 suites, banheiro social, varanda, churrasqueira,
cozinha com despensa, dependéncia de empregada, drea de servigo e 4 vagas de garagem.

Segundo pavimento — Sala com 2 ambientes, 3 suites, cozinha, banheiro de servigo e varanddo.

b. DIAGNOSTICO DE MERCADO Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere
o imovel avaliando, verificam-se alguns imoveis disponibilizados em oferta de locagdo, cada
imével com seu critério de avaliagdo, onde os corretores locais indicam um mercado de média
valorizagdo, o assim pode-se concluir que a sua liquidez é média.

c. GRAU DE PRECISAO - O grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinacio
do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e, por isso, ndo é passivel de fixacdo a priori.”

VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:

VALOR DA LOCAGAO = RS 4.000,00 (QUATRO MIL REAIS)

3 Fortaleza(Ce), 29 de abril de 2022
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Consultor Imobiliario
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4.0. ANEXO FOTOGRAFICO
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LAUDO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

1.0- PRELIMINARES:

1.1 - EMMANUEL SILVA PIRES, engenheiro civil, abaixo assinado, inscrito no CREA
sob n°® 2112252780, apresenta, relatério de vistoria para o Imével residencial, com com
o terreno em que se acha encravado, medindo 19,00m na frente, 12,40m do lado
direito, 19,00m do lado esquerdo, 25,20 de fundos, esta ocupado por construgéo
classificada como casa duplex com: Primeiro pavimento - Sala com 2 ambientes, 3
suites, banheiro social, varanda, churrasqueira, cozinha com despensa, dependéncia
de empregada, area de servico e 4 vagas de garagem. Segundo pavimento — Sala com
2 ambientes, 3 suites, cozinha, banheiro de servico e varandao, localizado na Rua
Vicente Aguiar, n° 79 — Fatima - Fortaleza — CE, CEP 60.415-030.

1.2 - O imoével em epigrafe, objeto desta vistoria, destina-se ao uso como CASA DE
APOIO para o amparo a pacientes em tratamento na cidade de Fortaleza/CE, junto a
Secretaria de Saude e Saneamento do Municipio de Pereiro-CE.

1.3 - Objeto do presente laudo & a vistoria de um imdével constituido e localizado na
Rua Vicente Aguiar, n® 79 — Fatima - Fortaleza — CE, CEP 60.415-030.

1.4 - O presente laudo & parte integrante do Processo do contrato de locagéo celebrada
entre o locador e o locatario. Qualquer restricdo ao presente laudo devera ser
comunicada ao locador por escrito, dentro do prazo de 15 (quinze) dias.

1.5 - Locador; VALMIR CORDEIRO DE LIMA, inscrito no CPF N° 013.034.903-82

1.6 - Locatario; SECRETARIA DE SAUDE E SANEAMENTO DO MUNICIPIO DE
PEREIRO-CE.

2.0 - VISTORIA;

2.1 - Vistoriado o imével acima descrito, foi constatado que o0 mesmo encontra-se em

bom estado de conservagdo, com todos os seus pertences e acessoério em perfeito
estado de funcionamento e conservagdo, sendo que dessa forma o LOCATARIO_ se
compromete a devolvé-lo, findo o prazo contratual, independente de vistoria final.

2.2 - PINTURA, REVESTIMENTO (PORTAS, JANELAS, PORTAO E PAREDES): As
paredes, tanto internas quanto externas do imével, se encontram em bom estado de
conservagdo. Portas e janelas, igualmente, se encontram com a pintura em bom
estado. ‘ .

2.3 - TRINCOS E FECHADURAS: Se encontram em seu devido funcionamento e sem %
desgaste.

2.4 - PARTE HIDRAULICA (AGUA E ESGOTAMENTO): Inexisténcia de vazamentos '
ou entupimentos, encontrando-se em bom estado. 4& i
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2.5 - PISOS E AZULEJOS: Constatou-se que estdo em bom estado de conservacao———
2.6 - PARTE ELETRICA: Rede elétrica se encontra em bom estado de conservagéo e
funcionamento.
2.7 - TELHADO OU FORRO: Nao existem vazamentos ou goteiras no telhado, o
mesmo esta em bom estado.
Por ser expressao de verdade, firmamos o presente termo de vistoria em duas vias de

igual teor e forma.
3.0 - CONCLUSAO

3.1 - Levamos em consideragédo para determinagdo do valor de aluguel mensal do
imoével ampla pesquisa no mercado, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim. Considerando o imével livre e desimpedido de
quaisquer 6nus, no estado em que se encontra, optamos pela adogédo do limite inferior,
chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final arredondado de: R$
3.125,00 (trés mil, cento e vinte e cinco reais).

3.2 - A vistoria foi realizada no dia 29 de abril de 2022, In loco, sem pesquisar atos
dolosos ou criminosos, nem submeter os materiais a prova de carga e resisténcia.

Nada mais havendo para esclarecer, encerro o presente laudo técnico.

Pereiro- CE, 29 de abril de 2022.
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Sr(a). Secretario(a) de Saude e Saneamento,

Pereiro-CE, 27 de abril de 2022

Exmo.(a) Sr.(a) Secretario(a) da Saude e Saneamento do Municipio de Pereiro-
CE, conforme solicitagdo encaminho a vossa senhoria a seguinte proposta de preco:

Imével residencial, localizado na RUA VICENTE AGUIAR, N° 79, BAIRRO DE FATIMA,
FORTALEZA-CE, para atender as necessidades da Secretaria do Salude e Saneamento, como
DESTINADA AQ USO COMO CASA DE APOIO PARA O AMPARO A PACIENTES EM
TRATAMENTO NA CIDADE DE FORTALEZA/CE. Proposta mensal no valor de R$ 3.125,00
(trés mil cento e vinte e cinco reais).

Atenciosamente,
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MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N°

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE , ATRAVES DA
SECRETARIA , COM O
SENHOR(A) , PARA O FIM QUE

A SEGUIR SE DECLARA:
O Municipio de , pessoa juridica de direito publico interno, com sede na
inscrito no CNPJMF sob o n°
, neste ato representado pelo(a) Ordenador(a) de Despesas da
Secretaria ,  Sr(a). ;
doravante denominado de CONTRATANTE e, do outro Jlado, a empresa
com enderego na
inscrita no CNPJ sob o n°
, representada por , portador (a)
do CPF n° , ao fim assinado, doravante denominada de

CONTRATADA, de acordo com o Processo de Dispensa de Licitagdo n°
, em conformidade com o que preceitua a Lei Federal N° 8.666/93, de 21
de junho de 1993 e suas alteragdes posteriores, sujeitando-se os contratantes as suas normas
e as clausulas e condigdes a seguir ajustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1- Processo de Dispensa de Licitagédo, de acordo com o art. 24, inciso X, e o paragrafo unico,
do art. 26, da Lei N° 8666/93 e suas alteragbes posteriores devidamente ratificado pelo(a)
Ordenador(a) de Despesas da Secretaria , acima indicado e,
ainda na Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato).

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1- O presente contrato tem por objeto a LOCAGCAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA
RUA VICENTE AGUIAR, N° 79, BAIRRO DE FATIMA, FORTALEZA-CE, DESTINADA AO USO
COMO CASA DE APOIO PARA O AMPARO A PACIENTES EM TRATAMENTO NA CIDADE
DE FORTALEZA/CE, JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE E SANEAMENTO DO MUNICIPIO
DE PEREIRO-CE.

ESTADO DO CEARA {""""""*%
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR
3.1- O valor da presente despesa éde R$ ______ ( ), para o periodo da duragao contratual@
indicado, que representa o aluguel mensal de ‘de R$ ( Y,

CNPJ: 07.570.518/0001-00 L.EST: 06.920.250-8
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1- A CONTRATANTE se obriga a proporcionar ao(a) CONTRATADO(A) todas as condigbes
necessarias ao pleno cumprimento das obrigagdes decorrentes do Termo Contratual,
consoante estabelece a Lei n? 8.666/93 e suas alteragdes posteriores;

4.2- Fiscalizar e acompanhar a execugao do objeto contratual;

4.3- Comunicar ao(a) CONTRATADO(A) toda e qualquer ocorréncia relacionada com a
execugao do objeto contratual, diligenciando nos casos que exigirem providéncias corretivas;
4.4- Providenciar os pagamentos ao(a) CONTRATADO(A), a vista das Notas Fiscais /Faturas
devidamente atestadas pelo 6rgao contratante, conforme o acordado.

4.5- A CONTRATANTE (LOCATARIO(A)) obriga-se a permitir vistoria do imével ora locado, por
preposto ou pessoa autorizada pelo(a) Contratado(a) (LOCADOR), sempre e quando este
achar conveniente e oportuno, mediante combinagao prévia de dia e hora.

4.6- A CONTRATANTE recebe o imével em perfeito estado de uso e conservagado, em todas as
suas instalagbes, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locagao, em condigdes iguais e de
uso imediato, sob pena de responder pelos prejuizos apurados.

4.7- A CONTRATANTE se obriga a pagar todas as despesas de agua, esgoto, energia elétrica
que recaiam sobre o imével

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

5.1- Executar o objeto do Contrato, de conformidade com as condi¢des e prazos estabelecidos
neste Termo Contratual e na proposta apresentada.

5.2- Manter durante toda a duragdo do contrato, compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condicdes de HABILITAGCAO e qualificagdo exigidas na contratagao;

5.3- Providenciar a imediata corregdo das deficiéncias e/ou irregularidades apontadas pela
CONTRATANTE, arcando com eventuais prejuizos causados a CONTRATANTE e/ou terceiros,
provocados por ineficiéncia ou irregularidade cometida na execugdo do objeto contratual;

5.4- Arcar com eventuais prejuizos causados a CONTRATANTE e/ou terceiros, provocados por
ineficiéncia ou irregularidade na execugdo do objeto contratual, inclusive, respondendo
pecuniariamente;

5.5- As despesas com IPTU caberdo ao CONTRATADO (LOCADOR).

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DO CONTRATO E DO RECEBIMENTO DO OBJETO

6.1- O contrato terd o prazo de vigéncia de 08 (oito) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos prazos e formas previstos na lei de licitagGes.

6.2- O objeto do referido contrato sera recebido pelo liquidante da respectiva Secretaria,
mediante a apresentagdo dos respectivos recibos (em duas vias), fatura e nota fiscal
correspondente.

CLAUSULA SETIMA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

7.1- Os pagamentos serdo realizados mediante a apresentagdo da Nota Fiscal e Fatura
correspondente. A Fatura devera ser aprovada, obrigatoriamente, pelo érgéo Contratante do
Municipio, que atestara a execugdo do objeto contratado;

7.2- Caso a fatura seja aprovado pelo Orgdo Contratante, o pagamento sera efetuado até o 30°
(trigésimo) dia ap6s o protocolo da Fatura pelo(a) CONTRATADO(A).

A

CLAUSULA OITAVA - DA FONTE DE RECURSOS 1)/ '

CNPJ: 07.570.518/0001-00 I.EST: 06.920.250-8
Rua Marta Silveira Maciel, n° 04 — Centro — Pereiro — CE
(88) 3527-1250 / 3527-1260




ESTADO DO CEARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE

8.1- As despesas decorrentes da contratagdo correrdo por conta, dos recursos oriundos do
orgamento vigente na seguinte classificagdo orcamentaria:

Orgao e
Unidade Orq.amenténa
Dotagao Orgamentaria
Elemento de Despesas
Fonte do Recurso:

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO DE PREGO

9.1- O valor do aluguel podera ser reajustado a cada periodo anual ou fragdo com base no
indice geral de pregos IGPM -FGV ou outro que venha a substitui-lo, ora pactuado, sempre
aplicando sobre o aluguel corrigido.

CLAUSULA DECIMA — DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS

10.1- O presente contrato podera ser alterado, nos casos previstos no artigo 65 da Lei N°
8.666/93, desde que haja interesse da Administragdo do CONTRATANTE, com a apresentacéo
das devidas justificativas.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
11.1 Pela inexecugao total ou parcial das obrigagées assumidas, garantidas a prévia defesa, a
Administracdo podera aplicar LOCADOR, as seguintes sangdes:

- Adverténcia;

- Multa;

- Suspensdo temporaria de participagbes em licitagbes promovidas com o
CONTRATANTE, impedimento de contratar com 0 mesmo, por prazo nao superior a 02 (dois)
anos;

- Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
enquanto perdurarem os motivos da punigdo, ou até que seja promovida a reabilitagcdo, perante
a propria autoridade que aplicou penalidade;

11.2. A multa prevista acima sera a seguinte:

- Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua nao realizagao
e/ou descumprimento de alguma das clausulas contratuais;

11.3. As sangdes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facultada
a defesa prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias uteis;

11.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhida como renda para o Municipio, no prazo de
05 (cinco) dias Uteis a contar da data da notificagdo, podendo o CONTRATANTE, para isso,
desconta-la das faturas por ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

11.5. O pagamento da multa ndo eximira a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que
deram causa a penalidade;

11.6. O CONTRATANTE devera notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer
anormalidade constatada durante a prestagdo dos servigos, para adogdo das providéncias
cabiveis;

11.7. As penalidades somente serdo relevadas em razdo de circunstancias excepcionais, e as
justificadas sé serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e faciimente
comprovaveis, a critério da autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que
formuladas no prazo maximo de 05 (cinco) dias da data em que foram aplicadas.
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FAS BERETRS \ s

TESTEMUNHAS:
Texto aprovado em:
1.
Nome: / /
CPF:
2.
Nome:
CPF:
Assessoria Juridica
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