A5 BERETRG

MUNICIPIO DE PEREIRO/CE
TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 12/2024
DATA DE ELABORACAO: 10/04/2024

1- CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO: locagio de imével no distrito de
crioulas para atender a necessidade da secretaria do municipio de Pereiro/CE.

Tabela I - locagdo de imével para a secretaria do municipio de Pereiro/CE.

Und.
Medida

Valor Valor

Quant. | " 2% | total(RS)

Descrigfio do item

[MOVEL COM AREA TOTAL APROXIMADA DE
108 m? locagio de imé6vel com érea total de 108 m2,
1 | que sera utilizado para-a realizagio das atividades de
Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS, no Més 10 600,00 | 6.000,00
distrito de crioulas e que ir4 atender a comunidade de
crioulas e sitios circunvizinhos do Municipio de

Pereiro-CE

1.1 O prazo de vigénciatla contratagdio é de 10 (dez) meses contados da data da assinatura
do contrato, podendo ser prorrogado por até 10 (dez) anos na forma dos artigos 106 ¢ 107
da Lein°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

1.2 O contrato oferecerd maior detalhamento das regras que serfio aplicadas em relagio a
vigéncia da contratagdo.

2- FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO: a fundamentagio da contratagio e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em tépico especifico do ETP, apéndice deste Termo de Referéncia (TR).

2.1 O objeto da contratagdo est4 previsto no Plano de Contratagdes Anual (PCA) 2024,
conforme consta das informagdes basicas desse TR.

3- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E ESPECIFICACAO DO
PRODUTO: A Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social do municipio de Pereiro/CE,
em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais
vantagens apresentadas por esse modelo de contratagio € o baixo custo, quando
comparado com a aquisi¢io de imével. Conforme se evidencia no caso em anilise, a
escolha do imével baseia-se por este ser o Unico imével da regifio que atende aos
interesses da Administragio e possui os requisitos necessarios para o funcionamento de
atendimentos do CRAS — centro de referéncia e Assisténcia Social. Ademais, o imével
escolhido € localizado em 4rea estratégica para a prestagdo dos servigos basicos de saude,
com fécil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores: colégios,
creches, UBS, entre outros. No caso em questdio, resta configurada a hipétese de utilizago
da contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e
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paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades
de estrutura e localizag#o.

Avaliando-se o presente estudo técnico preliminar — ETP verifica-se que para atender ao
programa de necessidades estipulado pela Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social
necessitaria de um imével com 4rea aproximada de 100 m? (cem metros quadrados).
Posto isto, a descrigio completa da solugdo serd apresentada, mediante laudo de
avaliagfo do bem imével, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado
em conformidade com a NBR 14.653.

3.1 A contratagdo serd executada conforme discriminado abaixo:

3.2 Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo
do contrato de locagdo;

3.3 Instalagdes hidros sanitarios de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo
estar em perfeitas condigSes de utilizagdo, devidamente atestadas;

3.4 Imé6vel em perfeitas condigSes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as
instalagdes de prevengdo e combate a incéndio;

3.5 auséncias de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

3.6 Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
3.7 Sistema de climatizagio em perfeitas condigdes de funcionamento com aparelhos de
ar condicionado que propiciem a substituicdo do ar no ambiente, que serfio fornecidos e
instalados pela LOCADORA;

3.8 Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével;

3.9 Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével esta em
perfeitas condi¢Ses de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

3.10 Numero de pontos 16gicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que irdo ocupar o imével,

3.11 Piso e paredes deverfio ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltrag8o, mofos, manchas e rachaduras.

4- REQUISITOS DA CONTRATACAO E MANIFESTACAO SOBRE A ADOCAO
DE PRATICAS E/OU CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE,
ECONOMICAMENTE VIAVEIS, ADOTADOS NO PROCEDIMENTO: este
documento delineia os critérios e requisitos necessérios para a contratagdo de servigos de
locagdo de iméveis, visando atender as necessidades especificas da secretaria/instituicio
contratante. Os principais pontos incluem a identificacdo detalhada dos imoveis
desejados, prazo de locagdo, documentagdo necessaria, condi¢des financeiras,
responsabilidades das partes, termos gerais do contrato e disposi¢des finais. O objetivo é
garantir transparéncia e seguranga para ambas as partes envolvidas no processo de
locagdo.

4.1. Requisitos da contratago:
4.2 Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;
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f/ PREFEITURA ﬁJiICIPAL DE
4.5 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributdrios federais e a4 Divida Ativa da Unifio (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de
outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.
4.6 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°
5.452/1943;
4.7 A comprovagdo de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
4.8 Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
4.9 Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao objeto
contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentagdo de declaragdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.
4.10 Declaragdo da Licitante em papel timbrado e assinado pelo representante legal,
informando que cumpre a proibigdo prevista no inciso XXXIII do art. 7° da Constituigdo
Federal. — Ou seja, de que ndo utiliza trabalho de menor de dezoito anos em atividades
noturnas, perigosas ou insalubres, e de trabalho de menor de quatorze anos, salvo na
condigdo de aprendiz, no caso de pessoas juridicas;
4.11 Certiddo de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a) proprietario
(a) do imdvel a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova de Inscrigdo
e Cadastro no IPTU acompanhado da certiddo de regularidade;
4.12 Declaragdo que ndo possui vinculo com a administragio publica municipal.
4.13 Recomendagdes de sustentabilidade ambiental para as secretarias contratantes:
a) observe as seguintes diretrizes de carater ambiental:
b) qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou
emita matéria para a atmosfera, por emissio pontual ou fugitiva, utilizado na execugio
contratual, devera respeitar os limites méximos de emissfio de poluentes admitidos na
Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislagdo correlata, de acordo com o
poluente e o tipo de fonte; e
¢) na execugéo contratual, conforme o caso, a emissio de ruidos ndo podera ultrapassar
os niveis considerados aceitdveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliagdo do Ruido em
Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da UASG 540004 Estudo Técnico
Preliminar 6/2021 22 de 26 Associagio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou
aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da

Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugio CONAMA
n° 01, de 08/03/90, e legisla¢io correlata.
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d) nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrugdo Normativa SLTI/MPOG n° 1,
19/01/2010, deverdo ser utilizados, nas obras ou reparos de adequagdes do imdvel,
agregados reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de
suprimento e custo inferior em relagdo aos agregados naturais, inserindo-se na planilha
de formacdo de pregos os custos correspondentes.

e¢) Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da
contratagdo em aterros de residuos sélidos urbanos, 4reas de “bota fora”, encostas, corpos
d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em areas ndo licenciadas.

f) Os servigos prestados deverio pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geragdo excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de
responsabilidade ambiental.

5- SUBCONTRATACAO: ¢ vedada a subcontratagiio completa ou da parcela principal
do objeto da contratagio.

6- GARANTIA DA CONTRATACAO: nio haveri exigéncia da garantia da
contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

7- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO: condigdes de entrega:

7.1. O prazo da presente locagdo sera de 10 (dez) meses, excluido o Gltimo dia, contado
da data de publicagfo deste contrato no Sitio Eletrénico Oficial, prorrogavel por periodo
inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei
Federal n°. 14.133/21 e demais disposi¢des legais aplicaveis.

7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragio de novo
contrato de locagido do mesmo imével.

7.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicagfo, no prazo estipulado, implica presungio de
aquiescéncia com a prorrogagio.

7.4. O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptagdes necessarias 3 utilizagdo do imé6vel, conforme vistoria
realizada e apresentagio, caso necessério.

7.5. O regime de execugdo do contrato é o de execugdo indireta, por prego unitério.

7.6 Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal os seguintes documentos:

a) A comprovagéo de regularidade para com a Fazenda Federal devera ser feita através
da Certiddo de Regularidade de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e 3
Divida Ativa da Unifio, emitidas pela Receita Federal do Brasil na forma da Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2 de outubro de 2014;

b) A comprovagdo de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c) A comprovagio de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

d) Prova de situagfo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS,
através de Certificado de Regularidade — CRF;

€) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certiddo de regularidade, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo
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das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio de 1943.” (NR),
conforme Lei 12.440/2011 de 07 de julho de 2011.

8- RECEBIMENTO:

8.1. O imo6vel seré recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento
e fiscaliza¢8io, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico,
no prazo de 15 (quinze) dias apds a comunicagdo da LOCADORA, para fins de
verificag@io de sua conformidade com as especifica¢Bes constantes neste documento.

8.2. O imével serd recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comiss@o designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado
que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

8.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes
necessérias, sem dnus para a LOCATARIA.

9- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

9.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.

9.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensio do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstincias mediantes simples apostila.

9.3 As comunicagdes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrdnica para esse fim.

9.4 O 6rglo ou entidade poderd convocar representantes das empresas para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

9.5 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgdo ou entidade podera
convocar os representantes das empresas contratadas para reunidio inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagfio, que conterd informag8es acerca das obrigagdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do
plano complementar de execugio da contratada, quando houver, do método de aferigfo
dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

9.6 FISCALIZACAO:

9.6.1 A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, artigo
117, caput).
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9.6.2 As contratantes so obrigadas a acompanhar, fiscalizar, conferir o fornecimento
objeto do presente certame, através de um Gestor/Fiscal a ser designado, por intermédio
de Portaria, o qual dever4 anotar em registro proprio, as falhas detectadas e comunicar
por escrito a autoridade superior todas as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu
critério, exijam medidas corretivas por parte da contratada.

9.6.3 A fiscalizagdo serd exercida no interesse do Municipio de Pereiro/CE, e ndo exclui
nem reduz a responsabilidade das licitantes contratadas, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, € na sua ocorréncia, nio implica corresponsabilidade das
contratantes ou de seus agentes e prepostos.

9.7 Caber4 a fiscalizagdo exercer rigoroso controle no cumprimento do contrato.

9.7.1 Cabera ainda ao fiscal do Contrato as seguintes atribui¢des (artigo 10° - Anexo VI-
Decreto Municipal n® 310, de 22 de margo de 2023):

I - Prestar informag@es a respeito da execugfio dos servigos e apontar ao gestor do contrato
eventuais irregularidades ensejadoras de penalidade ou glosa nos pagamentos devidos a
contratada;

I - Manter o controle das ordens de servigo emitidas e cuampridas, quando cabivel;

III - Conhecer as obrigagSes contratuais que afetem diretamente a fiscalizagio do
contrato;

IV - Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos sob sua fiscalizag3o;

V - Verificar a conformidade da prestagio dos servigos e da alocagdo dos recursos
necessdrios, de acordo com o objeto do contrato e respectivas clusulas contratuais;

VI - Atestar formalmente a execugfo do objeto do contrato, atestar as notas fiscais e as
faturas correspondentes a sua prestagéo;

VII - Informar ao gestor do contrato sobre eventuais vicios, irregularidades ou baixa
qualidade dos produtos ou servigos fornecidos pela contratada;

VIII - Propor solugdes para regularizagdo das faltas e problemas observados, sem prejuizo
das penalidades aplicaveis;

IX - Solicitar formalmente ao gestor esclarecimentos sobre as obrigagdes que afetem
diretamente a fiscalizagio do contrato;

X - Utilizar, se for o caso, o Instrumento de Medi¢@io de Resultado (IMR) para aferigio
da qualidade da prestagdo dos servigos;

XI - Monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servigos para evitar a sua
degeneragdo, devendo intervir para requerer a contratada a corregfo das faltas, falhas e
irregularidades constatadas;

XII - Apresentar ao preposto da contratada a avaliagdo da execucdo do objeto, ou, se for
0 caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizada, e
obter dele a ciéncia; 6(
XIII - Comunicar ao érgdo competente qualquer dano ou desvio causado ao patriménio

da Administragdio ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por a¢do ou omissdo dos
empregados da contratada ou de seus prepostos. § 1° Em contratos de servigos com Cé
regime de dedicag¢do exclusiva de mao de obra, sdo competéncias do fiscal de contrato,
adicionalmente aquelas listadas no caput deste artigo:

a) Prestar informagdes sobre a qualidade dos servigos; Q

b) Atestar a frequéncia dos terceirizados.
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XTIV - Em contratos relacionados a obras e servigos de engenharia, sio competéncias do
fiscal de contrato, adicionalmente aquelas listadas no caput, deste artigo:

a) Verificar eventuais incoeréncias, falhas e omissGes nos servigos técnicos prestados pela
contratada, desenhos, memoriais, especificacdes e demais elementos de projeto, bem
como fornecer ao gestor informagdes e instrugdes necessarias ao desenvolvimento dos
trabalhos;

b) Verificar e aprovar a adequagdo de materiais, equipamentos e servigos, quando
solicitada pela contratada, com base na comprovagio da equivaléncia entre os
componentes, de conformidade com os requisitos estabelecidos no instrumento
contratual;

c) Exigir da contratada a apresentagio do Relatério Diario de Obras — RDO, quando o
contrato assim o previr, bem como apor ao documento as observagles que julgar
necessarias e eventuais comunicagées a contratada.

XV — A utilizagdo do IMR nio impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos
para a avaliagdo da prestagdo dos servigos;

XVI A avaliagio a que se refere o item XV, podera ser realizada diaria, semanal ou
mensalmente, desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso,
aferir o desempenho e qualidade da prestagfio dos servigos;

XVII As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal de contrato
deverdo ser solicitadas ao gestor em tempo hébil para a adogdo das medidas que se fagam
necessarias;

XVIII Na hipétese de comportamento continuo de desconformidade da presta¢do do
servico em relagdo & qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis
minimos tolerdveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser
aplicadas as sang¢3es a contratada de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

9.8 Gestor do Contrato (Artigo 8° do Anexo VI do Decreto Municipal n°® 310, de 22 de
margo de 2023):

I - Acompanhar, sempre que possivel, 0 andamento das contratagdes que ficardo sob sua
responsabilidade;

IT - Manter registro atualizado das ocorréncias relacionadas a execugfo do contrato;

IIT - Acompanhar e fazer cumprir o cronograma de execugdo e os prazos previstos no
ajuste;

IV - Acompanhar o prazo de vigéncia do contrato;

V - Solicitar, com justificativa, a rescisdo de contrato;

VI - Emitir parecer sobre fato relacionado a gestdo do contrato;

VII - Orientar o fiscal de contrato sobre os procedimentos a serem adotados no decorrer
da execug¢do do contrato;

VIII - Solicitar 4 contratada, justificadamente, a substituigio do preposto ou de
empregado desta, seja por comportamento inadequado & fungdo, seja por insuficiéncia de
desempenho;

IX - Determinar formalmente a contratada a regularizagdo das falhas ou defeitos
observados, assinalando prazo para corre¢do, sob pena de sangdo;

X - Solicitar ao érgdo competente, com justificativa, quaisquer alteragdes, supressdes ou
acréscimos contratuais, observada a legisla¢do pertinente;

XI - Solicitar orientagdo de ordem técnica aos diversos 6rgios da Administragiio, de
acordo com suas competéncias;

XII - Conferir o atesto do fiscal de contrato e encaminhar para pagamento faturas ou notas
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145 PERETRG

fiscais com as devidas observagdes e glosas, se for o caso; 3
XIII - Solicitar ao 6rgéo financeiro competente, com as devidas justificativas, emisséo;
reforgo ou anulagdo, total ou parcial, de notas de empenho, bem como incluséo de valores
na rubrica de Restos a Pagar;

XIV - Solicitar a prestagdo, complementagdo, renovagdo, substitui¢io ou liberagdo da
garantia exigida nos termos do artigo 96, da Lei n2 14.133/2021;

XV- Executar outras agdes de gestéo que se fagam necessdrias ao pleno acompanhamento,
fiscalizagdo e controle das atividades desempenhadas pela contratada, a fim de garantir o
fiel cumprimento das obriga¢des pactuadas e a observancia do principio da eficiéncia;
XVI - Agendar e observar os prazos pactuados no contrato sob sua responsabilidade;
XVII - Comunicar-se com a Administrag8o ou com terceiros sempre por escrito e com a
antecedéncia necessaria;

XVII - Notificar formalmente a4 contratada sobre toda e qualquer decisdo da
Administrag@o que repercuta no contrato;

XIX- Fundamentar, por escrito, todas as suas decisdes, com observancia dos principios
da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico e
outros correlatos;

XX - Juntar todos os documentos obrigatérios a gestio do contrato nos devidos processos;
XXI - Instruir em processo apartado todos os documentos pertinentes a gestdo do contrato
que ndo se enquadram no inciso anterior.

9.8.1 - Nos casos de contratos de servigos com regime de dedicagdo exclusiva de mio de
obra, cabera ao gestor, adicionalmente:

I - Analisar e atestar a conformidade da documentagio trabalhista, previdenciaria e fiscal,
bem como dos documentos comprobatérios do artigo 57, deste Decreto;

II - Verificar, com o auxilio do fiscal de contrato, as seguintes informagoes:

a) O cumprimento da jornada de trabalho dos empregados terceirizados, de acordo com a
carga horéria estabelecida em contrato, lei, acordo, convengdo ou dissidio coletivo, para
cada categoria;

b) A correta aplicagdo funcional dos empregados terceirizados de acordo com as
atribui¢des previstas em contrato;

c) A observincia das normas concernentes ao resguardo da integridade fisica do
trabalhador, especialmente o uso de equipamentos de protegdo individual ou coletivo, se
for o caso;

d) O grau de satisfagdo em relagfo aos servigos prestados.

) manter controle de banco de horas de servigos extraordinarios, em comum acordo com
a contratada, para compensagdo ou para eventual pagamento mediante autoriza¢io
excepcional da autoridade competente, observadas as regras previstas em acordo,
convengdo ou dissidio coletivo de trabalho, bem como na legislagdo vigente € em
consondncia com a jurisprudéncia pertinente ao caso concreto;

f) solicitar o credenciamento, autorizagdo de acesso as dependéncias da Administragdo e
a sistemas necessarios 4 execugdo de suas atribuigdes as unidades competentes;

g) solicitar, quando necessario, na forma do artigo 12, deste Anexo, apoio técnico no
exame dos documentos de pagamento de mio de obra e de recolhimento de encargos
sociais pela contratada;

h) disponibilizar indicadores estatisticos para elaboragdo de estimativas para
planilhamento de pregos, tais como relatérios de ocorréncias, afastamentos e profissionais
ausentes.

9.8.2. A anélise e o ateste de conformidade descritos no inciso I, do § 1°, do art. 7°, do
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Anexo VI do Decreto 310/2023, quando referentes aos documentos comprobatéri
arrolados no art. 57, deste Decreto, poderfo ser efetivados por amostragem.

a) Mensalmente, a amostra devera abarcar empregados distintos a serem analisados, de
modo que, sempre que possivel, ao final do exercicio, tenha sido feita a andlise dos
pagamentos referentes, a0 menos, a um més, por empregado contratado;

b) O gestor do contrato enviard a contratada a relagdo dos nomes que integram a amostra
aleatéria mensal, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, seja providenciada a documentagio
a que se refere o caput deste artigo.

10- CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

10.1 Recebimento: o objeto contratado sera recebido de forma proviséria ou definitiva,
nos termos do artigo 140 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e do Decreto Municipal
n° 310, de 22 de margo de 2023.

10.1.1 Os prazos para a realizagdo dos recebimentos provisorio e definitivo dos bens ou
servigoscontratados, bem como as condigdes especificas de execugdo e recebimento do
objeto, deverdo ser definidos no termo de referéncia, sendo que o inicio do prazo de
recebimento definitivo contar-se-4 do término do prazo de recebimento provisério.

10.1.2 Os bens/servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma suméria, no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo(a)
responsdvel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior
verificagio de sua conformidade com as especificagdes constantes no Termo de
Referéncia e na proposta, conforme artigo 57, Inciso II, alinea “a” do Decreto Municipal
n° 310, de 22 de margo de 2023.

10.1.3 O recebimento provisério sera realizado pelo fiscal de contrato ou equipe de
fiscalizagdo, por meio de relatério detalhado contendo o registro, a anélise e a conclusdo
acerca das ocorréncias na execugdo do contrato, o qual devera ser encaminhado ao gestor
do contrato para recebimento definitivo, juntando documentos comprobatérios, quando
for o caso;

10.2 Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento
provisério, quando em desacordo com as especificacdes constantes no Termo de
Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
a contar da notificacdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

10.3 O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administragdo,
apés a verificagdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitagdo
mediante termo detalhado.

10.4 O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.
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10.5 No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensio, qualidade
e quantidade, devera ser observado o teor do artigo 143 da Lei n® 14.133, de 1° de abril
de 2021, comunicando-se & empresa para emissio de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

10.6 O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas
pela Administragdo durante a analise prévia a liquidaggio de despesa, ndo sera computado
para os fins do recebimento definitivo.

10.7 O recebimento provisério ou definitivo nfo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugdo do contrato.

10.8 Liquidagdo: Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra
o prazo de 10 (dez) dias tteis para fins de liquidagdo, na forma desta segdo, prorrogaveis
por igual periodo, nos termos do artigo 7°, §3° da Instru¢do Normativa SEGES/ME n°
77/2022.

10.8.1 O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagfo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos
valores nfio ultrapassem o limite de que trata o inciso II do artigo 75 da Lei n° 14.133, de
1° de abril de 2021.

10.9 Para fins de liquidagfio, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

10.9.1 O prazo de validade;

10.9.2 A data da emissio;

10.9.3 Os dados do contrato e do 6rgdo contratante.

10.9.4 O periodo respectivo de execugio do contrato.

10.9.5 O valor a pagar; e

10.9.6 Eventual destaque do valor de reteng8es tributarias cabiveis.

10.10 Havendo erro na apresentagio da nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, ou circunstincia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada

até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap6s a !
comprovagdo da regularizagio da situagdo, sem 6nus ao contratante.

acompanhado da comprovagéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
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consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou 4 documenta¢gdo mencionada no artigo 68 da
Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021.

10.12 A Administrag@o devera realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manutengfo das condigdes de habilitagdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impega a participagdio em licitagdo, no 4mbito do 6rgio
ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018).

10.13 Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagfo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

10.14 Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto & inadimpléncia do contratado, bem como quanto 2 existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessérios para garantir
o recebimento de seus créditos.

10.15 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

10.16 Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serfio realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdio do contrato, caso o contratado nio regularize
sua situagdo junto ao SICAF.

11- PRAZO DE PAGAMENTO:

11.1 O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias titeis contados da
finalizagdo da liquidacio da despesa, e consequente assinatura da ordem de pagamento
pela autoridade competente, nos termos do artigo 59 do Decreto Municipal n° 310, de 22
de margo de 2023.

11.2 Forma de pagamento:

11.2.1 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

11.2.1.1 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

11.2.2 O pagamento devera observar a ordem cronolégica de exigibilidade, e subdividida
estabelecidas no artigo 141 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e no artigo 60 do
Decreto Municipal n° 310, de 22 de margo de 2023.

Centro Administrativo José Estevam da Silva

Rua Marta Silveira Maciel, n° 04, Centro, Pereiro/CE ak (SL',@)/ @

CGC.: 07.570.518/0001-00 - CGF.: 06.920.250-8

5
]



f) PREFEITURA MUNICIPAL DE
11.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retenc¢do tributéria prevista na legislaca
aplicavel.

11.3.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacdo vigente.

11.4 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, nfo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard
condicionado & apresentagdo de comprovagfo, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

12- DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

12.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obriga¢Ses especificadas no
artigo 22 da Lei n°® 8.245/1991:

12.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da
publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representd-lo (caso nio seja o
proprio locador) na execugio e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CPF, telefone e enderego eletrdnico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados,
deverA o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos
registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

12.3. Entregar o imével nas condi¢Ges e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigagdo a obtengio das necessérias aprovagdes € de licengas,
alvaras e assemelhados perante os Orgios competentes, bem como apresentar a
atualizagio desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre que necessério.

12.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal e da certiddo de regularidade trabalhista
(CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual
imobilidria que intermedeia o presente negécio;

12.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagdo e qualificagio
exigidas no processo de contratagdo;

12.6. Garantir, durante o tempo da locag#o, o uso pacifico do imével;

12.7. Manter, durante a locag¢do, a forma e o destino do imével;

12.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locaggo;

12.9. Pagar as taxas de administragiio imobilidria, se houverem, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente;
12.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengio do edificio, como, por
exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imé6vel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

12.11. Pagar os impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imével;

copia da renovagdo 8 LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagdo;
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12.12. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
apresentando a documentagéo correspondente;

12.13. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

12.14. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagdo
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagio do
LOCADOR.

12.15. Atender, nas condi¢des € no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinag8es regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e
fiscalizar sua execug#o ou por autoridade superior.

13. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

13.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

13.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagfo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato,

13.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

13.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
13.1.4 Manter o imé6vel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagio;
13.1.5 Restituir o imével, finda a locagfo, nas condigBes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar
ao Locador, desde que aceito por este, a importincia correspondente ao orcamento
elaborado pelo setor técnico da Administracfio, para fazer face aos reparos e reformas
ali especificadas;

13.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

13.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

13.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
13.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imé6vel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

13.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagSes de terceiros;

13.1.11 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nfo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

13.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessérias a sua administrago, como, por exemplo:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio, se houver;

b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e for¢a das dreas de uso comum;

c) limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum,;

X
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d) manutengfio e conservagdio das instalagSes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecénicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutencio e conservagio das instalagSes e equipamentos de uso comum destinados
a prética de esportes e lazer;

f) manuteng¢&o e conservagio de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locago;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementag¢io de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagio.

13.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;
13.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinacgfio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese de sua alienagfio, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

13.1.15 Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

14- ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

14.1 O custo estimado total da contratagdo é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), conforme o
anexo I (mapa de pregos, com detalhamento por coleta);

14.2 Em caso de criagdo, alteragdio ou extingfio de quaisquer tributos ou encargos legais
ou superveniéncia de disposi¢des legais, com comprovada repercussio sobre os precos
registrados;

14.3 Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano
contado da data do orcamento estimado.

15- ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

15.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo i conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unifo.

15.2 A contratago seré atendida pela seguinte dotagdo:

a) SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL:

08.08 - 122.0037.2.040 — Manutengdo e Funcionamento da Secretaria do Trabalho e
Assisténcia Social - Recursos Proprios.

08.08 - 08.244.0137.2.075.0000 - PAIF - Servigo de Protegdo e Atendimento Integrado a
Familia - Recurso Estadual

3.3.90.36.00 — Servigos de Terceiro Pessoa Fisica.

15.3 A dotaglio relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovagdo da Lei orgamentiria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Pereiro/CE, 10 de abril de 2024

ELABORADO POR:

\Krwk anco Noaue ;ho,

RAFAELA FRANCONOGUEIRA
Matricula n°® 5878
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APOIO:

/ .
%w&/ U(a—ffzﬂ/,o; Eordadine LOm
JESSICA NATALIA CARVALHO DIAS
Matricula n® 6164

MARIA LIMA CABRAL
Matricula n® 1095

' y ,gfan Ua ﬁ/au na
ANTONIA RAINALY SARAIVA PEREIRA
Matricula n° 6406

APROVADO POR:

REGINA CELIA DE AQUINO COSTA
Ordenadora de Despesas da Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social
Portaria N° 068/2023
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ANEXOS:

ANEXO I - LAUDO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCAGAO DE IMOVEL.

ANEXO II - MODELO DE CONTRATO DE LOCACAO
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ESTADO DO CEARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE

PERETRO

1. PRELIMINARES

1.1. EMMANUEL DA SILVA PIRES, engenheiro civil, abaixo assinado, inscrito no CREA sob n°
2112252780, apresenta, relatério de vistoria para imdvel localizado na Travessa Luciano
Gongalves de Lima, n°® 33, Distrito de Crioulas, Pereiro-CE, para fins de locacdo do imével com a
Prefeitura Municipal de Pereiro;

1.2, O imével em epigrafe, objeto desta vistoria, trata-se de um local para funcionamento de
atendimento do CRAS — Centro de Referéncia de Assisténcia Social da Secretaria Municipal do
Trabalho e Assisténcia Social, no qual sera realizada atendimento ao publico uma vez por semana.

1.3. O objeto do presente laudo é a vistoria de um imdével com érea total de 108 m? dividida em
trés compartimentos, sendo estas saldo, cozinha e banheiro. O saldo possui uma drea de 50,05
m?, cozinha 12 m? e um banheiro de 2,70 m?, conforme croqui em anexo. Sendo localizado na
Travessa Luciano Gongalves de Lima, n°® 33, Distrito de Crioulas, Pereiro-CE, conforme figura 1

(croqui de localizagdo):

Figura 1 - Localizagao pelo Google Earth

CENTRO ADMINISTRATIVO JOSE ESTEVAM
CNPJ: 07.570.518/0001-00 1.EST:06.920.250-8
Rua Marta Silveira Maciel, 04 — Centro — Pereiro — CE
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1.4. O presente lauda é parte integrante do Praocesso do contrato de locagdo celebrada entre o
locador e o locatdrio. Qualquer restricdo ao presente laudo devera ser comunicada ao locador por
escrito, dentro do prazo de 15 (quinze) dias;

1.5. Locador: RANIELE FREIRES BARBOSA, inscrita no CPF n° 059.707.993-51

1.6. Locatdrio: SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL.

2. VISTORIA

2.1.  Vistoriado o imével acima descrito, foi constatado que o mesmo se encontra em perfeito
estado de conservagdo, com todos os seus pertences, utensilios e acessérios em perfeito estado
de funcionamento e conservagdo, sendo que dessa forma o LOCATARIO se compromete a devolvé-
lo, findo o prazo contratual, independente de vistoria final;

2.2.  PINTURA, REVESTIMENTO (PORTAS, PORTOES, JANELAS E PAREDES): As paredes tanto
internas quanto externas do imdvel, se encontram em bom estado de conservacdo. As Portas
Internas da Cozinha e Banheiro sdo de aluminio branco, a janela da cozinha e vitré do banheiro é
em aluminio branco e vidro, e o portdes de entrada todas em perfeito estado. O revestimento do
banheiro é cerdmico até o teto;

2.3. TRINCOS E FECHADURAS: Se encontram em seu devido funcionamento e sem desgaste;

2.4.  PARTE HIDROSSANITARIA (AGUA E ESGOTAMENTO): Inexisténcia de vazamentos ou
entupimentos, encontrando-se em bom estado. O estabelecimento apresenta uma caixa d’adgua
de 1000L;

2.5. PISOS E AZULEJOS: O piso do saldo é em cimento desempenado e a cozinha e banheiro possui
0 piso ceramico, constatou-se que estdo em bom estado de conservacdo;

2.6. PARTE ELETRICA: Rede elétrica se encontra em bom estado de conservacdo e funcionamento.

2.7. TELHADO OU FORRO: O imével é coberto de telha e madeira, exceto o banheiro que possui
laje e ndo foi identificado nenhuma espécie de patologia. d{

3. CONCLUSAO

3.1. A vistoria foi realizada no dia 08 de marg¢o de 2024, In loco, sem pesquisar atos dolosos ou

criminosos, nem submeter os materiais a prova de carga e resisténcia;
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3.2. Toda a vistoria foi registrada através das fotografias expostas a seguir:

Figura 2 — Fachada
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Figura 4 — Cozinha
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Figura 6 — Banheiro
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3.3.

ESTADO DO CEARA

O valor de locagdo do imdvel é de RS 600,00 (seiscentos reais), valor compativel com mercado

local, levando-se em considerac¢do a drea, localizagdo e as condigGes fisicas do imével.

Por ser expressdo de verdade, firmamos o presente termo de vistoria em duas vias de igual

teor e forma.

?f/l/mwmu/ St Linty -

Emmanuel da Silva Pires
PRESIDENTE
CREA: N°2112252780

/e

ra

Francisco Pei(<oto Filho
FISCAL DE OBRAS
MATRICULA: N°453

FRANCISCO CLAUDIO PINHEIRO
FISCAL DE TRITUTOS
MATRICULA: N°419

Pereiro-CE, 09 de abril de 2024.
CENTRO ADMINISTRATIVO JOSE ESTEVAM
CNPJ: 07.570.518/0002-00 1.EST: 06.920.250-8
Rua Marta Silveira Maciel, 04 — Centro — Pereiro ~ CE
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presentes, cientes do art. 299 do Cédigo Penal, é ? cggszen
S#o Miguel/RN, 05 de setembro de 2023.  ° g gc gg% Eg

- . 3 n.“;;';.z & ; m

: ! 2 é‘ B %;gé%gg
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MARIA EDUARDA FELIX ROLIM - Vendedora %;ég D Nl
> 353800  NRESESECE
pERZ =) TiEB3EsZ

&Nﬁg P’LLUL_U) @(M,@)M . ié%ag_ %g%ggg?
RANIELE FREIRES BARBOZA — Compradora g 3‘,‘1% EE ggg .
2lesle ynamiz icdal Siliceia R Fa

portadora do RG n.° 66.860.126-7 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.’ 070.320.093-36,

residente e domiciliado no Distrito de Crioulas, Pereiro/CE, declara que entre os bens que

possui ¢ legftima ¢ senhora possuidora de (01)UM PONTO COMERCIAL, que mede
04 M (quatro metros de frente) por 27 M (vinte e sete metros) de fundos, localizado

na Travessa Luciano Gonilves de Lima, 33, Pereiro/CE, limitando-se da seguinte

maneira, a0 NORTE: com Eugénio Gongalves de Lima; ao SUL: com a estrada; ao

LESTE: com José Nogueira e ao OESTE: com Jofo Nogueira Dantas, cujo o

referido_imével foi adquirido_por compra feita a Francivanda Vicente Felix. E
possuindo dito imével, livre e desembaragado de 6nus judicial, extrajudicial, hipoteca

legal, convencional, etc, RESOLVEU VENDER como de fato VENDIDO tem a
senhora RANTELE FREIRES BARBOZA, brasileira, solteira, agricultora, portador do
RG de n® 2007632578-9 SSPDS/CE, inscrito no CPF n°® 059.707.993-51, residente e
domiciliada no Distrito de Crioulas, Pereiro/CE, pelo prego justo e certo de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais) que neste ato recebe das mdos do(s) comprador(a), tendo o(a)
mesmo(a) de agora por diante, o direito de usar e usufruir o referido imé6vel, Presente o(s)
vendedor(es) e o comprador(es) que disseram aceitar em todos 0s seus expressos termos o
presente instrumento de compra ¢ venda com as clausulas e na forma como estd redigido,
por estar de inteiro acordo com o que ficou ajustado entre comprador(a) e vendedor(a),

Do que para constar, passou-se 0 presente que, lido e achado em tudo conforme vai

devidamente assinado pelas partes e por duas testemunhas firmadas ',;"‘
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tAS BEREIRGS

Processo n° XXX XX.

CONTRATO N? [ 20XX.

Contrato de Locag@io de Imével que entre si celebram o
Municipio de , por intermédio do(a) nome
do 6rgdo, e o(a) (nome da pessoa fisica ou juridica), nos
termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de /CE, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n° , com sede na n°

CEP: R /CE, doravante denominado MUNICIPIO, por intermédio
do Nome do oérgdo, com sede na (enderego completo), inscrito no CNPJ/MF n°
XXXXXXXXXXX, representado neste ato por seu titular, (nome da autoridade),
nomeado pela Portaria n. XXXX, de XX/XX/XXXX, doravante designado simplesmente
LOCATARIO, e do outro lado da aven¢a o Sr./Sra./empresa (nome da pessoa
proprietaria do imével), pessoa juridica/fisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n°
XXXXXXXXXXXXXXX, com sede/domicilio (endereg¢o completo), doravante
denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de
Imovel, mediante as seguintes clausulas e condigdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°
XXXXXXXXXXX, sendo autorizado pelo Despacho n. XXXX/XXX, fundamentado em
inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores,
mediante as seguintes clausulas e condig3es:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imével com érea total de 108 m?,
que sera utilizado para a realiza¢io das atividades de Centro de Referéncia da Assisténcia
Social - CRAS, no distrito de crioulas e que ira atender a comunidade de crioulas e sitios
circunvizinhos do Municipio de Pereiro-CE, de propriedade de (nome do proprietario).

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obriga¢des especificadas no artigo
22 da Lein® 8.245/1991:

2.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da
publicagdio do presente instrumento, preposto(s) para representd-lo (caso ndo seja o
proprio locador) na execugo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CFF, telefone e enderego eletrdnico (e-mail). Em caso de alteragfo desses dados,

Centro Administrativo José Estevam da Silva
Rua Marta Silveira Maciel, n° 04, Centro, Pereiro/CE
CGC.: 07.570.518/0001-00 - CGF.: 06.920.250-8



145 BERBIRS

devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos
registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

2.3. Entregar o imé6vel nas condi¢Bes e prazos estabelecidos no contrato ¢ no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtengdo das necessérias aprovagdes e de licengas,
alvards e assemelhados perante os Orgdos competentes, bem como apresentar a
atualizagdo desses laudos/certificados, licengas e alvards sempre que necessario.

2.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidSes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal e da certiddo de regularidade trabalhista
(CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual
imobiliaria que intermedeia o presente negocio;

2.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitacdo e qualificagio
exigidas no processo de contratagio;,

2.6. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

2.7. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

2.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

2.9. Pagar as taxas de administrag@o imobilidria, se houverem, e de intermediages, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manuteng¢do do edificio, como, por
exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condig3es de habitabilidade do edificio;

2.11. Pagar os impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imével;

copia da renovagio 8 LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagio;

2.12. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
apresentando a documentagio correspondente;

2.13. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

2.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagio
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos énus financeiros, obrigagdo do
LOCADOR.

2.17. Atender, nas condi¢Ges e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua
execugdo ou por autoridade superior.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdio exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imé6vel, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imé6vel locado em condi¢bes de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;

Centro Administrativo José Estevam da Silva
Rua Marta Silveira Maciel, n° 04, Centro, Pereiro/CE
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2 PEREIRO

3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢Ses em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar
ao Locador, desde que aceito por este, a importincia correspondente ao orgcamento
elaborado pelo setor técnico da Administragfo, para fazer face aos reparos e reformas
ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizago de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacées, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
3.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nfo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias & sua administrag&o, como, por exemplo:

a. salérios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio, se houver;

b. consumo de agua e esgoto, gés, luz e forga das areas de uso comum,;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecéanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manuteng@o e conservagéo das instalacSes e equipamentos de uso comum destinados a
prética de esportes e lazer;

f. manutengfo e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum,;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementa¢do de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagéo.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), 4gua e esgoto;
3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese de sua alienag@o, quando ndio possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisig¢éo (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

4. CLAUSULA, QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem

prévia autoriza¢fio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel

Centro Administrativo José Estevam da Silva
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estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a contmua
do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias iteis, desde que autorizadas, serfio indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo;

4.2.1 Na impossibilidade da obteng8o da prévia anuéncia do LOCADOR, € facultado ao
LOCATARIO a realizagio da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderio ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada nfo afete a estrutura e a substincia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serfo indenizéveis caso haja prévia concordéncia do
LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordidncia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia
do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderé ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imo6vel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locag8o, sera o imével devolvido a0 LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de XXXX meses/anos, nos termos do art. 3° da Lei
n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas
as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade piblica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO
de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e
da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devera enviar comunicago
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (sugestdio) da data
do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdio das san¢Bes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$

( ),
perfazendo o valor global de R$ ( ).

6.2 O pagamento seré efetuado no prazo de até 10 (dez) dias tteis contados da finalizagio
da liquidagdo da despesa, ¢ consequente assinatura da ordem de pagamento pela

Centro Administrativo José Estevam da Silva
Rua Marta Silveira Maciel, n° 04, Centro, Pereiro/CE
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autoridade competente, nos termos do artigo 59 do Decreto Municipal n® 310, de 22 de
margo de 2023

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° ,
Operagdo , Agéncia n°® , Banco

6.3 As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serfio suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data da efetiva ocupagdo do imével.

6.4 O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa,
pagando LOCADOR ¢ LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seré
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgéio também serd
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente
no pagamento do ultimo aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual reten¢do tributaria
prevista na legislaggo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nfo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicago do fndice de Pregos para o Consumidor
Amplo - IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
—IBGE (sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,
para os subsequentes.

7.2 Se a varia¢fio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, 0o LOCADOR aceitara negociar a adog¢do de
preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na
pactuagdo do termo aditivo, ocorrera a preclusio do direito, e nova solicitagio s
podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado
na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasigo.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAQO ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria n°

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragfo, a ser nomeado mediante Portaria, a0 qual competird dirimir as davidas
que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia 3 Administrag3o.
9.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula nfo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
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inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execug¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestio e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e
os atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogdo das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representé-lo na execugio do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitardi o LOCADOR, garantidos o contraditério ¢ a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei

14.133/2021 e do Decreto , ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades
de:
a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagéo

legal ou infragdo a lei, quando n#o se justificar a aplicagfo de san¢do mais grave ou
inexecugdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acessodria de pequena relevancia,
quando nio se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de ____ % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacdo;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugio parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragio publica
municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administragdo a converta em
compensatdria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras san¢des
previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada
quando no se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:
L Der causa & inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela

prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a
administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

1. Der causa a inexecugdo total do contrato;

III.  N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
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justificado;

IV.  Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado.

d. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica, no caso de:

L 0 LOCADOR apresentar declaragéo ou documentaggo falsa para a celebragdo do
contrato ou em sua execugio;

II. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

III.  Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
10.1.2. Na aplicagfo das sang¢des serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

I1- as peculiaridades do caso concreto;

I1I- as circunstincias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto , Ou outro que vier
a substitui-lo
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serfio deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As sangGes aqui previstas sd3o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1 A Administrago Publica peodera motivadamente adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia
de dano de dificil ou impossivel reparagio.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO
12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagéo
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada a0 LOCADOR a manutengo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse piblico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (sugest&o)

12.2.1. Nesta hip6tese, caso ndo notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a xx aluguéis, segundo proporg¢io prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e
no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia
do contrato;

12.3. Se, durante a locag8o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO ¢ o
imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugio proporcional
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equivalente a xx aluguéis, segundo proporg8o prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e
no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia
do contrato;

12.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o
imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugéo proporcional
do valor da locag8o;12.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo
poderad o LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagiio das
penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagSes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como
a retenciio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das sang3es previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relagdo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriago, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagio, ou multa, desde que, nesta hipétese, nio tenha
concorrido para a situacio.

13.4 O procedimento formal de extingfo contratual terd inicio mediante notificagio
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento,
ou enderego eletronico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contradit6rio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagfo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

13.6 O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizag¢des e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.
14.1 - Caber4 ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do

Sitio Oficial e Disrio Oficial do Municipio, que ¢ condigdo indispensdvel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 176 da Lei 14.133/2021, por se tratar de Municipio
abaixo de 20.000 habitantes

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERALIS.

15.1. Os casos omissos ou situagSes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato seréo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991,
e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
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correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigdes.

15.2. Este contrato continuarad em vigor em qualquer hipétese de alienagfio do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j4 autorizada a

averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de
Iméveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de , com renincia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (tr€s) vias de igual teor e forma para um s¢ efeito
legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

, 40S dias do més de do ano
de 20xx.
Pelo LOCATARIO:
(nome da autoridade)
(nome do cargo)
Pelo LOCADOR:
(nome)
Testemunhas:
la
CPF/MF:
28 CPF/MF:
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